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 ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ  

кварталом таун-хаусов «Вяземское» № ________ 

  

 г. Москва                                                                          «__» ______  201__ года  

  

Товарищество Собственников Недвижимости «Вяземское» (далее ТСН «Вяземское»), 

именуемое   в   дальнейшем «Исполнитель», в лице Председателя Подшиваловой Татьяны 

Викторовны, действующего на основании Устава, с одной стороны,  и  

__________________________________________________________ (паспорт _________ 

выдан __________________, зарегистрированный (ая): ____________________________), 

именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий 

договор о нижеследующем:  

  

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.  

Стороны, заключая настоящий Договор, исходят из следующих начал и предпосылок: 

• Собственник является собственником помещения общей площадью _________ (далее 

«Помещение»);   

• Помещение находится на территории квартала таунхаусов «Вяземское», 

расположенное по адресу: ________ (далее по тексту «Квартал Таунхаусов» или «КТ»);  

• у Собственника присутствует необходимость в получении коммунальных услуг и/или 

ресурсов, использовании территории и инфраструктуры КТ (приложение №1);  

• Содержание настоящего Договора утверждено решением Общего Собрания 

Собственников (Протокол №5 от 14 декабря 2018 г.).  

  

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА  

1.1. По настоящему договору Исполнитель содержит и обслуживает инфраструктуру КТ. 

Собственник, используя инфраструктуру КТ, оплачивает следующие услуги и затраты 

Исполнителя:  

• осуществление деятельности по подаче Собственнику (потребителю) коммунальных 

ресурсов по инженерным сетям, заключив от своего имени и в интересах Собственника 

(потребителя) договора на поставку коммунальных ресурсов с ресурсоснабжающими 

организациями (далее – «деятельность по предоставлению коммунальных услуг», 

«коммунальные услуги») до момента заключения договора между Собственником и 

Ресурсоснабжающей организацией.   

До заключения договора между Исполнителем и ресурсоснабжающими организациями 

Исполнитель действует на основании Агентского договора, заключенного между АО 

«А101 ДЕВЕЛОПМЕНТ» (застройщик) и Исполнителем.  

• оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту 

инфраструктуры КТ;  

• осуществление иной деятельности, направленной на повышение качества проживания 

Собственника в КТ.  

1.2. Перечень работ и услуг согласован Сторонами в Приложении №2 к 

настоящему Договору.  

1.3. Исполнитель вправе за отдельную плату оказывать Собственнику 

дополнительные услуги и выполнять иные работы, не вошедшие в перечень работ и услуг.   



 

2  

1.4. Состав  инфраструктуры  КТ,  в  отношении  которой 

 будет  осуществляться обслуживание по настоящему договору, устанавливается в 

Приложении №1.  

  

  

  

II. ВЗАИМООТНОШЕНИЯ СТОРОН.  

2.1. С момента внесения записи в Единый государственный реестр прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним или с момента принятия от застройщика (лица, 

обеспечивающего строительство жилого блокированного дома) после выдачи ему 

разрешения на ввод жилого блокированного дома в эксплуатацию помещения в данном 

доме по передаточному акту или иному документу о передаче, с момента такой передачи, 

а так же с момента, приобретения права собственности на помещение в порядке 

наследования, на основании вступившего в силу судебного решения и на иных законных 

основаниях – по такому из юридических фактов, которых наступит раньше, у 

Собственника возникают обязанности по оплате затрат и услуг Исполнителя, соблюдению 

Правил проживания в КТ и иных документов, принятых и утвержденных согласно 

действующего законодательства и Устава Исполнителя.  (далее – Правила). 

   Неиспользование Собственником и иными лицами помещения либо инфраструктуры, 

или какой-либо части КТ, в том числе не проживание в жилом помещении Собственника, 

не является основанием для освобождения Собственника от Платы за Услуги по Договору 

определенной в соответствии с действующим законодательством.  

2.2. При регистрации права собственности на Помещение, Собственник 

обязуется в 30 дневный срок предоставить копию выписки из ЕГРН и копию 

передаточного Акта Исполнителю. В течение 10 дней с момента перехода права 

собственности на Помещение информировать Исполнителя о смене собственника. В 

случае не уведомления обязанность по оплате сохраняется за Собственником. При 

продаже Помещения Собственник обязан получить у Исполнителя справку об отсутствии 

задолженности по Договору, а также уведомить покупателя о действующем Договоре и 

ознакомить с его условиями.  

В случае нарушения сроков предоставления правоустанавливающих документов 

(выписка из ЕГРН, передаточный Акт) по вине Собственника, Исполнитель имеет право 

применить к Собственнику штрафные санкции в размере 5000 (пяти тысяч) рублей. 

2.3. Между Собственником и Исполнителем подписывается Акт о разграничении 

эксплуатационной и балансовой ответственности (далее «Акт о разграничении 

ответственности»), в котором указываются:  

• граница разграничения инженерной сети, находящейся в ведении Собственника и 

инженерной сети, находящейся в ведении Исполнителя;   

• определение точки присоединения инженерной сети Помещения Собственника к 

инженерной сети КТ.  

2.4. Собственник самостоятельно несет ответственность за состояние и правильную 

эксплуатацию инженерной сети Помещения, равно как обязуется за свой счет 

осуществлять поддержание инженерной сети Помещения в надлежащем состоянии.   
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III. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.  

3.1. Исполнитель принимает на себя следующие обязанности:  

3.1.1. Выполнять работы и оказывать услуги, состав и перечень которых 

установлен в Приложении №2 к настоящему Договору;  

3.1.2. Рассматривать поступившие от Собственника жалобы и предложения и 

принимать необходимые меры по их разрешению;  

3.1.3. Выставлять Собственнику Счета в порядке, предусмотренном настоящим 

Договором за оказанные услуги и выполненные работы по обслуживанию КТ;  

3.1.4. Своевременно извещать Собственника о наступлении обстоятельств, не 

зависящих от воли Исполнителя и препятствующих качественному и своевременному 

исполнению им своих обязательств по настоящему Договору, путем оповещения по 

электронной почте. При этом извещение Собственника об аварийных и аварийно-

восстановительных работах осуществляется в течение не более 2 (двух) часов с момента 

получения информации Исполнителем; 

3.1.5. Осуществлять контроль качества выполнения услуг (работ) по 

обслуживанию КТ в случае выполнения соответствующих работ третьими лицами 

(подрядными организациями и исполнителями);  

3.1.6. Участвовать во всех проверках и обследованиях КТ, а также в составлении 

актов по фактам не предоставления, некачественного или несвоевременного 

предоставления услуг по обслуживанию КТ, согласно настоящему Договору; 

3.1.7. Производить очистку кровель от снега в зимний период по мере 

необходимости. Образовавшийся лед на кровле в рамках Договора уборке не подлежит. 

Во избежание образования льда на кровле, Собственнику необходимо произвести за свой 

счет утепление мансардного этажа.  

  

3.2. Исполнитель имеет право:  

3.2.1. В случае, если требуются работы непредвиденного характера, обязательные 

для обеспечения пожарной, санитарной, технической безопасности, бесперебойного 

предоставления коммунальных услуг Собственникам, Исполнитель устраняет данные 

неисправности за счет средств Собственников, с обязательной безакцептной 

компенсацией стоимости работ и услуг всеми Собственниками, в течение следующего 

месяца, путем выставления этой стоимости в расчетных документах. Указанные расходы, 

при обращении Собственника к Исполнителю за подтверждением, подтверждаются 

договорами с подрядными организациями, актами выполненных работ/оказанных услуг, 

счетами на оплату, счетами-фактурами, наряд-заданиями, прочими первичными 

бухгалтерскими документами.  

3.2.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по 

обслуживанию КТ. Привлекать подрядные организации (соисполнителей) к выполнению 

всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему Договору.  

3.2.3. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника по оплате за 

услуги (работы) по обслуживанию КТ, в том числе:   

• выдача предупреждений о погашении задолженности;  

• ограничение или приостановление предоставления коммунальных услуг;  

• вручение претензии;  

• взыскание в судебном порядке;  
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• предъявление Исполнительного листа к взысканию, в том числе 

инициирование: ареста счетов (в том числе кредитных, социальных), ареста имущества, 

запрета на выезда за границу и прочих мер, предусмотренные законодательством РФ.  

3.2.4. В соответствии с Федеральным Законом РФ № 152-ФЗ от 27 июля 2006 года 

«О персональных данных», хранить, использовать и передавать третьим лицам для целей 

исполнения настоящего договора персональные данных Собственника.  

3.2.5. За отдельную дополнительную плату оказывать Собственнику 

дополнительные услуги и выполнять иные работы, не вошедшие в перечень услуг по 

обслуживанию КТ.  

3.2.5.1. Перечень и стоимость дополнительных услуг устанавливается 

Исполнителем в виде отдельного документа, утвержденного руководителем Исполнителя. 

Перечень и стоимость дополнительных услуг размещается на сайте и в офисе 

Исполнителя.   

3.2.5.2. Заявка на оказание дополнительной услуги подается Собственником 

Исполнителю по электронной почте, через личный кабинет на сайте КТ, лично в офисе 

Исполнителя или по телефону через диспетчера Исполнителя (в случае аварийной 

ситуации). О принятии заявки Исполнитель уведомляет Собственника через личный 

кабинет на сайте КТ или электронным письмом, либо по телефону, с обязательным 

указанием присвоенного номера заявки.  

3.2.5.3. По факту исполнения заявки Собственник обязан подписать с 

Исполнителем наряд-задание или акт приема-передачи оказанных услуг.  

3.2.5.4. Стоимость дополнительных услуг оплачивается Собственником 

Исполнителю в порядке, указанном в разделе IV настоящего Договора. В счете на оплату 

отдельной строкой указывается стоимость оказанных за прошедший месяц Исполнителем 

Собственнику дополнительных услуг.  

  

3.3. Собственник принимает на себя следующие обязанности:  

3.3.1. В надлежащие сроки и в полном объеме совершать платежи, установленные 

настоящим Договором.  

3.3.2. Надлежащим образом исполнять обязанности Собственника при 

использовании инфраструктуры КТ, установленные настоящим Договором, в том числе 

соблюдать Правила проживания в КТ.  

3.3.3. В течение 7 (семи) календарных дней с момента получения 

соответствующего уведомления от ТСН заключить прямые договоры с 

Ресурсоснабжающими организациями на предоставление следующих коммунальных 

услуг: электроснабжения, холодного водоснабжения и водоотведения, газоснабжения.  

3.3.4. Собственник обязан подавать показания индивидуальных приборов учета 

Исполнителю (с 25-го по 29-е число каждого месяца) через Личный Кабинет на сайте КТ.  

3.3.5. Не превышать Пиковые режимы потребления мощностей, установленные в 

Приложении №2 к настоящему Договору.   

3.3.6. Использовать электротехническое, сантехническое оборудование и 

отделочные материалы, соответствующие государственным стандартам РФ, имеющие 

официальную сертификацию, официальную гарантию, высокий класс 

энергоэффективности и необходимые степени защиты. Не устанавливать, не подключать и 

не использовать бытовые приборы и машины мощностью, превышающей 

технологические возможности инженерной сети. Не подключать и не использовать 
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бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не 

имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям 

безопасности эксплуатации и санитарно - гигиеническим нормативам.  

3.3.7. Для предупреждения возможного причинения вреда имуществу и здоровью 

Собственника соблюдать технические условия на присоединение к инженерным сетям КТ, 

и оборудовать внутренние сети Помещения следующими устройствами:  

• электрические сети: Вводной аппарат защиты – трехфазный автоматический 

выключатель  номиналом  не  более  32А  или  трехфазный  дифференциальный 

автоматический выключатель номиналом 25А с током утечки не менее 100мА.     

• сети водоснабжения: фильтры доочистки воды, редукторы, 

контролирующие давление воды, обратный клапан.  

3.3.8. Не производить перенос инженерных сетей КТ до точки присоединения, 

равно как саму точку присоединения и Приборы учета. Не осуществлять подсоединение 

инженерных сетей Помещения помимо Приборов учета.  

3.3.9. Обеспечивать беспрепятственный доступ в предварительно согласованное 

время работникам Исполнителя к действующим потребляющим устройствам, Приборам 

учета, а в случае аварийной ситуации или угрозы аварийной ситуации в любое время.   

3.3.10. Не чинить препятствий к осуществлению Исполнителем деятельности по 

обслуживанию инфраструктуры КТ.  

3.3.11. Возместить ущерб в полном объеме, возникший у Исполнителя и/или 

третьих лиц в связи с неправильной эксплуатацией Собственником и/или третьими 

лицами по поручению/в интересах Собственника инженерной сети и объектов 

инфраструктуры, равно как в результате нарушения обязанностей Собственника, 

установленных в настоящем Договоре.   

  

3.4. Собственник имеет право:  

3.4.1. В порядке и на условиях, установленными настоящим Договором, 

пользоваться Инфраструктурой КТ;  

3.4.2. Получать от Исполнителя Услуги, согласованные в Приложении №2 к 

настоящему Договору.  

3.4.3. Требовать от ТСН  надлежащего качества услуг и работ, которые 

Исполнитель обязан производить. При этом за не надлежащее качество услуг 

Собственник вправе требовать от Исполнителя оплаты неустоек и штрафов в размере, 

указанном в ФЗ «О защите прав потребителей». 

 

  

 

  

  

IV. СТРУКТУРА ПЛАТЫ, СТОИМОСТЬ, ПОРЯДОК ОПЛАТЫ.  

4.1. Оплата коммунальных услуг производится Исполнителю до момента 

заключения Собственником прямого договора с Ресурсоснабжающей организацией.   

4.2. Стороны договорились о том, что Собственник компенсирует Исполнителю 

стоимость коммунальных ресурсов, израсходованных Исполнителем на содержание 

инфраструктуры КТ по тарифам, утвержденным в порядке, определенном действующим 

законодательством. Стоимость коммунальных ресурсов, подлежащих оплате 
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Собственником, ежемесячно определяется по показаниям общепоселковых приборов 

учета, установленных на сети КТ (в точке присоединения к инженерным сетям 

ресурсоснабжающей организации), из которых вычтены сумма показаний 

индивидуальных приборов учета Собственников (в совокупности сумма потребленных 

коммунальных ресурсов всеми Помещениями КТ). Полученная таким образом общая 

стоимость коммунальных ресурсов, потребленных на содержание Инфраструктуры КТ 

(включая потери на сетях), распределяется на всех Собственников (Пользователей).  

   При этом объем коммунальной услуги, предоставленной на инфраструктуры КТ, 

распределяется между всеми собственниками жилых и нежилых помещений 

пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения в 

соответствии с «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и 

пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» утвержденных 

Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 (ред. От 15.09.2018) «О 

предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых домов».  

   Этот принцип распределения используется во всех случаях, если данным 

Договором предусмотрено распределение на всех Собственников.   

4.3. Ежемесячная плата по данному Договору начисляется в соответствии со 

стоимостью, утвержденной Общим Собранием Собственников помещений. Счет, 

полученный от Исполнителя, является основанием для внесения Собственником платы по 

настоящему Договору.   

4.4. Период тарифного регулирования установлен на 1 год. Это время, в течение 

которого размер платы остается неизменным. В интересах собственников, с целью 

уравнивания (без скачков в летний и зимний периоды) ежемесячной платы, плата за 

услуги, которые фактически оказываются только в летний или зимний периоды, вносится 

потребителями равными долями в течение всего года.  

4.5. Счет должен быть оплачен Собственником не позднее 10 (десятого) числа 

месяца, следующего за расчетным.   

4.6. Исполнитель вправе один раз в год производить индексацию размера 

установленной платы, утвержденной Общим Собранием Собственников помещений, на 

величину повышения/понижения уровня инфляции, опубликованного государственными 

органами Российской Федерации. При этом Исполнитель уведомляет Собственника о 

повышении/понижении платы заблаговременно, не позднее, чем за 1 (один) месяц до 

введения изменений путем размещения соответствующей информации на сайте 

Исполнителя.  

4.7. При наличии задолженности вновь внесенные Собственником денежные 

средства, распределяются Исполнителем в следующем порядке: оплата пени и штрафов, 

просроченной задолженности по оказанным в прошлых периодах услугам. Оставшуюся 

часть оплаты Исполнитель пропорционально распределяет по начисленным в текущем 

периоде услугам.  

4.8. Исполнитель вправе включать в счет стоимость, оказанных Собственнику 

дополнительных услуг.  

4.9. Изменение размера Платы за коммунальные услуги, предусмотренных 

настоящим Договором, происходит на основании тарифов ресурсоснабжающих 

организаций, утвержденных в порядке, установленном законодательством РФ.   
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V. ОСНОВАНИЯ ОТВЕТСТВЕННОСТИ СТОРОН, КОНТРОЛЬ.  

5.1. Основанием наступления ответственности Исполнителя или Собственника 

является Акт неисполнения условий Договора.  

5.2. Подготовка бланков актов осуществляется Исполнителем. При отсутствии 

бланков акты составляются в произвольной форме. В акте должны быть обязательно 

указаны: дата составления, члены комиссии, неисполненные обязательства, согласно 

условиям Договора, подписи членов комиссии.  

5.3. Акт неисполнения условий Договора составляется комиссией, которая 

должна состоять не менее, чем из 3 (трех) человек, включая уполномоченных 

представителей Исполнителя (обязательно), уполномоченных представителей 

Собственника, подрядной организации. Акт неисполнения условий Договора может быть 

составлен без подписи Собственника, в отношении которого наступила ответственность, в 

случаях: 

5.3.1. В случае отказа Собственника (уполномоченного представителя 

Собственника) от участия в комиссии (в том числе, при отказе подписать Акт); 

5.3.2. отсутствия Собственника (уполномоченного представителя Собственника) в 

момент составления Акта, если Собственник, в отношении которого наступила 

ответственность, был уведомлен доступными средствами связи и не смог явиться или 

предоставить уполномоченного представителя в течение того же календарного дня. 

При составлении Акта в отсутствии Собственника, в отношении которого 

наступила ответственность, или отказа такого Собственника от участия в комиссии, в том 

числе отказе подписать Акт, и/или не проживании Собственника в КТ, Акт подписывается 

без участия Собственника при наличии подписей не менее, чем 2 (двух) других 

Собственников. В указанном случае Исполнитель должен передать Собственнику, в 

отношении которого наступила ответственность, копию акта. Допускается передача скан-

копии акта в электронном виде по адресу электронной почты, имеющейся у Исполнителя. 

5.4. Составленный акт может быть обжалован Собственником, в отношении 

которого наступила ответственность, путем переговоров Сторон в срок до 7 (семи) 

календарных дней. По согласованию Сторон указанный срок может быть продлен, но не 

должен составлять более 30 (тридцати) календарных дней. 

 

VI. ОТВЕСТВЕННОСТЬ СТОРОН.  

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон 

своих обязательств, вытекающих из настоящего Договора, а также виновных действий 

любой Стороны, виновная Сторона обязана возместить другой Стороне причиненные 

таким неисполнением или ненадлежащим исполнением, а также виновными действиями 

прямые убытки.  

6.2. Ответственность Собственника:  

6.2.1. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения предусмотренных 

настоящим Договором платежей, стороны договорились о том, что Собственник несет 

ответственность в порядке, предусмотренном п. 6.2.2. настоящего Договора и/или ч.14 

ст.155 Жилищного кодекса РФ.  

6.2.2. В случае нарушения Собственником срока оплаты по Счету, установленного 

в п.4.5. настоящего Договора, более чем на 31 (тридцать один) календарных дней с 

момента выставления счета, Исполнитель вправе начислить Собственнику штраф в 

размере 50% (пятьдесят процентов) от суммы долга на момент оплаты. При этом, 
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Исполнитель вправе начислить либо только штраф, либо только пени по своему 

усмотрению. Одновременно начислять пени и штраф не допускается.   

6.2.3. В случае нарушения Собственником принятых согласно Уставу 

Исполнителя и действующему законодательству Правил проживания и пользования 

инфраструктурой КТ, Собственник несёт ответственность, предусмотренную такими 

правилами. Основанием для применения мер ответственности являются:   

• Акт неисполнения условий Договора, составленный в порядке, 

установленном в п.V настоящего Договора;  

• данные с камер системы фото-видео фиксации КТ (как приложение к Акту, 

так и отдельно задокументированный техническими средствами факт).  

6.2.4. В случае причинения Исполнителю, Собственнику или третьим лицам 

ущерба по причине схода льда с кровельного покрытия в случае, если Собственник не 

произвел утепление мансардного этажа, согласно п. 3.1.7. настоящего Договора,  

Собственник самостоятельно возмещает ущерб.  

6.3.  Ответственность Исполнителя - Согласно законодательства РФ.  

  

VII. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.  

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует в 

течение 1 (одного) года. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении 

настоящего Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на 

тот же срок и на тех же условиях.  

7.2. Положения настоящего Договора не распространяются на правоотношения 

сторон, возникшие до заключения Договора, и подлежат урегулированию Сторонами в 

соответствии с действующим законодательством и общепринятыми нормами. 

7.3. Уведомления, предусмотренные настоящим Договором, направляются по 

почтовым/электронным адресам, указанным в реквизитах Сторон к настоящему договору 

и/или заявлении Собственника.  В случае изменения у Собственника реквизитов, 

Собственник обязан уведомить Исполнителя о таком изменении и подписать 

соответствующее дополнительное соглашение к настоящему Договору, в котором указать 

изменившиеся реквизиты. До момента уведомления и подписания такого дополнительного 

соглашения, уведомления, направленные по реквизитам Собственника, указанным в 

договоре адресам, будут считаться надлежащим образом направленными.  

7.4. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, 

решаются Сторонами путем переговоров. В случае не достижения согласия, спор 

передается на рассмотрение суда по месту нахождения Помещения.  

7.5. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах по одному для каждой из 

Сторон, все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.  
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VIII. ПРИЛОЖЕНИЯ.  

Приложение №1. Инфраструктура КТ.  

Приложение №2. Состав и перечень услуг.  

Приложение №3. Согласие Собственника на обработку персональных данных.  

  

XIV. ПОДПИСИ И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН   

 

Исполнитель Собственник 

Товарищество Собственников 

Недвижимости "Вяземское" 

Юр. адрес: 

РОССИЯ, 108814, Москва г, Сосенское п, 

Николо-Хованское д, Петра Вяземского ул, 

Дом № 4, Корпус 1, кв. 5 

ИНН 7751074471   

КПП 775101001 

ОГРН 1177746971907 

Банк 

ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" БАНКА ВТБ 

(ПАО)  

БИК 044525411  

р/с 40703810401040000059 

 

Председатель ТСН «Вяземское» 

______________/ м.п. 

_____________________________________ 
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Приложение № 1  

к ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ  

кварталом таун-хаусов «Вяземское» _________  

ИНФРАСТРУКТУРА  

Товарищества Собственников Недвижимости «Вяземское».  

  

1. Фасады зданий блокированных жилых домов, облицовка цоколя блокированных жилых 

домов. 

2. Подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более 

одного помещения оборудование (технические подвалы).  

3. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции домов (включая фундаменты, 

несущие стены, плиты перекрытий, несущие колонны и иные ограждающие несущие 

конструкции).  

4. Служебные помещения.  

5. Подсобные помещения.  

6. Наружные (внутриквартальные) сети электроснабжения, водоснабжения.  

7. Система ливневой (дождевой) канализации, в том числе ЛОС.  

8. Система хозяйственно-бытовой канализации, в том числе КНС.  

11. Линейные объекты внутриквартальных (внутриплощадочных) сетей энергоснабжения, 

водоснабжения, хозяйственно-бытовой канализации, ливневой (дождевой) 

канализации  

12. Система газоснабжения КТ. 

13. Прилегающие земельные участки, на которых расположены блокированные жилые 

дома и границы которых определены на основании данных государственного 

кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства.  

14. Контрольно-пропускные пункты.  

15. Здание АБК (с момента передачи здания АБК Застройщиком в ТСН «Вяземское»).  

16. Фонтан.  

17. Шлагбаумы.  

18. Улично-дорожная сеть.  

19. Места парковки.  

20. Объекты благоустройства (лавочки, урны, беседки, подсветка, зона барбекю).  

21. Объекты озеленения.  

22. Мачты уличного освещения.  

23. Ограждение квартала.  

24. Детские площадки.  

25. Спортивные сооружения.  

26. Иные помещения в Квартале таунхаусов, не являющиеся частями квартиры и 

предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном квартале.  

  

Исполнитель____________________  

  

  

Собственник________________________        
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Приложение № 2  

к ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ  

кварталом таун-хаусов «Вяземское»№ _________   

  

№  

п/п  

Вид 

конструктивного 

элемента,  

инженерной  

системы или  

помещения общего 

пользования  

Наименование работ  

Периодич 

ность  

выполнен 

ия работ  

1. Работы и услуги,  необходимые для надлежащего содержания общего имущества в 

блокированных жилых домах, выполняемые при проведении технических осмотров   

1.1.  Фундаменты Проведение осмотров с целью:     

проверки соответствия параметров 

вертикальной планировки территории вокруг 

здания проектным параметрам;  

1 раз в год  

  признаков неравномерных осадок 

фундаментов всех типов;  

1 раз в 

год 

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, 

выпучивания, отклонения от вертикали в 

домах с бетонными, железобетонными и 

каменными фундаментами; 

2 раза в 

год 

1.2. Стены Проведение осмотров с целью:   

выявления отклонений от проектных условий 

эксплуатации, несанкционированного 

изменения конструктивного решения, 

признаков потери несущей способности, 

наличия деформаций, нарушения 

теплозащитных свойств, гидроизоляции 

между цокольной частью здания и стенами, 

неисправности водоотводящих устройств; 

1 раз в 

год 

выявления следов коррозии, деформаций и 

трещин в местах расположения арматуры и 

закладных деталей, наличия трещин в местах 

примыкания внутренних поперечных стен к 

наружным стенам из несущих и самонесущих 

панелей, из крупноразмерных блоков; 

1 раз в 

год 

выявления повреждений в кладке, наличия и 

характера трещин, выветривания, отклонения 

от вертикали и выпучивания отдельных 

участков стен, нарушения связей между 

отдельными конструкциями в домах со 

стенами из мелких блоков, искусственных и 

естественных камней; 

1 раз в 

год 

1.3. Перекрытия и Проведение осмотров с целью:   
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покрытия выявления нарушений условий эксплуатации, 

несанкционированных изменений 

конструктивного решения, выявления 

прогибов, трещин и колебаний; 

1 раз в 

год 

  выявления наличия, характера и величины 

трещин в теле перекрытия и в местах 

примыканий к стенам, отслоения защитного 

слоя бетона и оголения арматуры, коррозии 

арматуры в домах с перекрытиями и 

покрытиями из монолитного железобетона и 

сборных железобетонных  плит; 

1 раз в 

год 

  выявления наличия, характера и величины 

трещин, смещения плит одной относительно 

другой по высоте, отслоения выравнивающего 

слоя в заделке швов, следов протечек или 

промерзаний на плитах и на стенах в местах 

опирания, отслоения защитного слоя бетона и 

оголения арматуры, коррозии арматуры в 

домах с перекрытиями и покрытиями из 

сборного железобетонного настила; 

1 раз в 

год 

  выявления наличия, характера и величины 

трещин в сводах, изменений состояния 

кладки, коррозии балок в домах с 

перекрытиями из кирпичных сводов; 

1 раз в 

год 

  выявления зыбкости перекрытия, наличия, 

характера и величины трещин в штукатурном 

слое, целостности несущих деревянных 

элементов и мест их опирания, следов 

протечек на потолке, плотности и влажности 

засыпки, поражения гнилью и жучками 

точильщиками деревянных элементов в домах 

с деревянными перекрытиями и покрытиями;  

1 раз в 

год 

  проверки состояния утеплителя, 

гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии 

отделочных слоев к конструкциям перекрытия 

(покрытия). 

1 раз в 

год 

1.4. Колонны и 

столбы 

Проведение осмотров с целью:   

выявления нарушений условий эксплуатации, 

несанкционированных изменений 

конструктивного решения, потери 

устойчивости, наличия, характера и величины 

трещин, выпучивания, отклонения от 

вертикали; 

1 раз в 

год 

выявления разрушения или выпадения 

кирпичей, разрывов или выдергивания 

стальных связей и анкеров, повреждений 

1 раз в 

год 
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кладки под опорами балок и перемычек, 

раздробления камня или смещения рядов 

кладки по горизонтальным швам в домах с 

кирпичными столбами; 

1.5. Балки (ригели) 

перекрытий и 

покрытий 

Проведение осмотров с целью:   

контроля состояния и выявление нарушений 

условий эксплуатации, несанкционированных 

изменений конструктивного решения, 

устойчивости, прогибов, колебаний и трещин; 

1 раз в 

год 

выявления поверхностных отколов и 

отслоения защитного слоя бетона в 

растянутой зоне, оголения и коррозии 

арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в 

сжатой зоне в домах с монолитными и 

сборными железобетонными балками 

перекрытий и покрытий; 

1 раз в 

год 

выявления коррозии с уменьшением площади 

сечения несущих элементов, потери местной 

устойчивости конструкции (выпучивание 

стенок и поясов балок), трещин в основном 

материале элементов в домах со стальными 

балками перекрытий и покрытий; 

1 раз в 

год 

1.6. Крыши Проведение осмотров с целью:   

проверки кровли на отсутствие протечек; 2 раза в 

год 

проверки молниезащитных устройств, 

заземления мачт и другого оборудования, 

расположенного на крыше; 

1 раз в 

год 

выявления деформации и повреждений 

несущих кровельных конструкций,  креплений 

элементов несущих конструкций крыши, 

водоотводящих устройств и оборудования, 

осадочных и температурных швов, 

водоприемных воронок внутреннего 

водостока, вентиляционных шахт и 

дымоходов, а так же их оголовков; 

2 раза в 

год 

проверки и при необходимости очистки 

кровли и водоотводящих устройств от мусора, 

листьев, грязи, препятствующих стоку 

дождевых и талых вод; 

2 раза в 

год 

проверки и при необходимости очистки 

кровли от скопления снега; 

в зимний 

период 

проверки и при необходимости 

восстановления защитного окрасочного слоя 

металлических элементов, окраска 

металлических креплений кровель  

1 раз в 

год 
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антикоррозийными защитными красками и 

составами; 

проверки и при необходимости 

восстановления антикоррозионного покрытия 

стальных связей, размещенных на крыше и в 

технических помещениях металлических 

деталей. 

по мере 

необходи

мости 

1.7. Фасады,  

цоколи, 

отмостки 

Проведение осмотров с целью:   

Проведение планового осмотра при 

подготовке к весенне-летней эксплуатации (с 

простукиванием штукатурки или облицовки 

фасада). 

1 раз в 

год 

Проведение внеплановых осмотров после 

явлений стихийного характера, при выявлении 

аварийных повреждений и поступлении жалоб 

от Собственников, а также по решению 

городской (окружной) комиссии  в 

соответствии с Законом  города Москвы от  1 

июля 1996 года  № 22. 

по мере 

необходи

мости 

1.8. Система 

холодного 

водоснабжения, 

в т.ч. 

поливочная 

система    

Проведение планового осмотра перед началом 

отопительного периода. 

1 раз в 

год 

Проведение внепланового осмотра после 

ликвидации аварийного повреждения и 

поступления жалоб от Собственников. 

по мере 

необходи

мости 

Устранение выявленных неисправностей: по мере 

выявлени

я 

устранение течи в трубопроводах и арматуре; 

восстановление теплоизоляции трубопроводов 

и арматуры; 

восстановление крепления трубопроводов, 

приборов и оборудования; 

прочистка трубопроводов. 

Проверка исправной работы  приборов учета 

расхода воды, относящихся к общедомовому 

имуществу. 

1 раз в 

месяц 

1.9. Пожарный 

водопровод: 

ввод пожарного 

водопровода от 

стены здания; 

стояки 

пожарного 

водопровода 

Проверка эксплуатационной готовности сетей 

пожарного водопровода. 

  

2 раза в 

год 

 

1.10. Система 

водоотведения  

проведение планового осмотра перед началом 

отопительного периода. 

1 раз в 

год 

проведение внепланового осмотра после 

устранения аварийного повреждения и 

по мере 

необходи
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поступления жалоб от Собственников. мости 

устранение выявленных неисправностей: по мере 

выявления прочистка лежака; 

устранение просадки, прогиба и контруклона;  

смена кронштейнов под сантехприборами, 

укрепление расшатанного унитаза, прочистка 

и промывка сифонов, находящихся в нежилых 

помещениях (помещениях общего 

пользования); 

подчеканка раструбов канализационных труб; 

смена прокладок канализационных ревизий; 

устранение засора трубопроводов;   

установка металлических пробок на 

канализационных прочистках; 

укрепление трубопроводов; 

проверка исправности канализационных 

вытяжек. 

1 раз в 

год 

контроль состояния и восстановление не 

исправности дренажных систем и дворовой 

канализации. 

по мере 

необходи

мости  

Проверка и обеспечение работоспособности 

местных локальных очистных сооружений 

(септики) и системы бытовой и ливневой 

канализации квартала таунхаусов «Вяземское» 

(в том числе устранение аварийных ситуаций). 

по мере 

необходи

мости  

1.11. Система 

электроснабжен

ия 

Проведение плановых осмотров 

вводнораспределительных устройств (ВРУ), 

разводки по подвалам, техподпольям системы 

электроснабжения зданий, в, в том числе 

светильников наружного освещения. 

1 раз в 

год 

Проверка и восстановление заземления 

оболочки электрокабеля, замеры 

сопротивления изоляции проводов. 

1 раз в 

год 

2. Работы и услуги, выполняемые при подготовке блокированных жилых домов к 

сезонной (осенне-зимней  и весенне-летней) эксплуатации 

2.1. Система 

холодного 

водоснабжения, 

в т. ч. 

поливочная 

система и 

система 

противопожарно

го водопровода 

Консервация и расконсервация поливочной 

системы. 

 

2 раза в 

год 

Устройство дополнительной сети поливочной 

системы. 

по мере 

необходи

мости Восстановление местами разрушенной 

теплоизоляции. 

Устранение течи трубопроводов и запорной 

арматуры. 
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Устранение неисправностей насосного 

оборудования: 

2.2. Фасады, цоколи, 

отмостки 

Очистка и промывка фасадов зданий от 

атмосферных и грязепочвенных загрязнений.   

по мере 

необходи

мости 

Устранение нарушений в состоянии отмостки: по мере 

выявлени

я 

обеспечение уклона от здания к водоотводным 

лоткам  (не менее 3%); 

заделка выбоин, трещин и ликвидация 

просадки грунта, в том числе в месте 

прокладки инженерных коммуникаций; 

расчистка и заделка щелей между отмосткой 

(тротуаром)  и стеной здания. 

Устранение нарушений в состоянии цоколя: 

обеспечение уклона выступа цоколя от стены 

здания (не менее 5 %);  

восстановление поврежденной штукатурки и 

облицовки; 

2.3. Крыши 

(ограждающие 

элементы и 

несущие части 

системы 

водоотвода)  

 Укрепление парапетных ограждений. 1 раз в 

год 

 Установка и снятие крышек лотков с воронок 

наружных водосточных труб. 

  

2 раза в 

год 

 

 Проверка герметичности и прочности 

соединения водоприемной решетки 

внутреннего водостока с гидроизоляционным 

ковром кровли, устранение выявленных 

неисправностей. 

2 раза в 

год 

 Укрепление водосточных труб, колен, 

отмётов,  воронок. 

по мере 

необходи

мости 

Выполнение мероприятий по исключению 

подтопления подвальных помещений: 

 

уплотнение пересечений инженерных 

коммуникаций  со строительными 

конструкциями здания; 

 

 

оборудование приямков, закрытие их  

решеткой; 

1 раз в 

год 

обеспечение уклона пола в сторону приямка; 

установка (при необходимости) стационарных 

откачивающих средств. 

Выполнение мероприятий по дератизации, 

дезинсекции и дезинфекции. 
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2.4. Прочие работы  Укрепление флагодержателей, домовых 

знаков, уличных и др. указателей. 

1 раз в 

год 

 Устранение нарушений в состоянии отмосток, 

водоотводящих лотков. 

1 раз в 

год 

Обслуживание фонтана, прочистка, удаление 

мусора и листьев, слив воды 

по мере 

необходи

мости 

Подготовка фонтана к сезонной эксплуатации 2 раза в 

год 

Непредвиденные работы. по мере 

необходи

мости 

Осуществление контроля состояния и 

восстановления антикоррозионной окраски 

металлического ограждения  квартала 

таунхаусов «Вяземское» (покраска, сварка) 

 

по мере 

необходи

мости 

3. Санитарное содержание 

3.1. Фасады, цоколи, 

отмостки 

  

  

  

Протирка указателей улиц и номеров домов 

(несветовых) на стенах фасадов. 

2 раза в 

холодны

й период 

года и 5 

раз в 

теплый 

период 

года 

Очистка и промывка цоколей по мере 

необходи

мости  

3.2. Вывоз мусора 

Вывоз бытового  

мусора (ГОСТ Р 

51617-2000) 

Вывоз твердых бытовых отходов По мере 

необходи

мости   

3.3. Организация 

сбора  бытовых 

отходов  IV-V 

классов опасности 

Организация мест накопления бытовых 

отходов (отходов IV-V классов опасности).  

 

по мере 

необходи

мости 

3.4. Содержание 

территории в 

холодный период  

Подметание свежевыпавшего снега 

толщиной слоя до 2 см. 

1 раз в 

сутки в 

дни 

снегопад

а 

Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной 

слоя свыше 2 см. 

1 раз в 

сутки 
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Подметание территории в дни без снегопада 1 раз в 

трое 

суток 

Очистка территорий от наледи и льда по мере 

необходи

мости 

Очистка урн от мусора по мере 

необходи

мости 

3.5. Содержание 

территории в 

теплый период  

Подметание территории  1 раз в 

двое 

суток 

Уборка детских площадок. ежедневн

о 

Поливка тротуаров по мере 

необходи

мости 

Поливка газонов, зеленых насаждений по мере 

необходи

мости 

Покос газонов 1 раз в 4 

недели 

Окапывание деревьев (до 6 лет) 2 раза в 

сезон 

Стрижка кустарника по мере 

необходи

мости 

Уборка техподполья по мере 

необходи

мости 

Очистка урн от мусора 1 раз в 

сутки 

Очистка канализационных и пожарных 

колодцев 

1 раз в 

месяц 

Промывка урн 2 раза в 

месяц 

Протирка указателей 5 раз в 

сезон 
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Пиковые режимы получения коммунальных ресурсов через инженерные сети КТ 

Вяземское. 

№ 

п.п

. 

Вид коммунального ресурса Установленные 

пиковые режимы 

1 Электричество 15 кВт 

2 Вода 1,15 м
3
/сутки 

3 Природный газ 150 м
3
./сутки 

 

 

Исполнитель____________________  

  

  

Собственник________________________   
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Приложение № 3  

к ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ  

кварталом таун-хаусов «Вяземское»№ _________  

 

  

  

  

  

Согласие Собственника на обработку персональных данных  

   

  

Я, ____________________________________________, паспорт _________, выдан 

______________________________________________, зарегистрированный (ая): 

_________________, подтверждаю, что подписанием настоящего Договора, даю свое 

согласие ТСН, на обработку своих персональных данных, а именно:  

фамилия, имя, отчество, дата и место 

рождения, почтовый адрес, адрес 

регистрации, домашний, рабочий, 

мобильный телефоны, паспортные данные,  

а также иные персональные данные, предоставленные в указанных ниже целях, включая 

сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), 

использование,  распространение,  обезличивание,  блокирование, 

 уничтожение персональных данных, для целей заключения и исполнения настоящего 

Договора, а также для обеспечения соблюдения законов и иных нормативно-правовых 

актов.  

Обработка вышеуказанных персональных данных будет осуществляться путем смешанной 

обработки персональных данных, как с использованием средств автоматизации, так и без 

использования таковых.  

Согласие на обработку персональных данных действует с момента подписания 

настоящего Договора и в течение двух лет, по истечении срока действия настоящего 

Договора, и может быть отозвано посредством направления соответствующего 

письменного заявления в адрес ТСН.  

Подтверждаю, что, совершая действия от имени Собственника, я передаю персональные 

данные Собственника, полученные надлежащим образом, в порядке, установленном 

Федеральным законом от 27.07.2006 г. №152-ФЗ «О персональных данных» (далее – ФЗ  

«О персональных данных»).  

  

  
Подпись/расшифровка  

«___» ___________________ 201___г.   ______________________________/ _____________ 

 

  


